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Zusammenfassende Erkldrung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Borngarten®“, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich 11.2024

1 Vorbemerkung und Anlass des Anderungsverfahrens

Vorbemerkung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Im Borngarten“ (Genehmigung
1998) wird auf dem Flurstiick 138/5 teilweise, ein Einzelhandelsmarkt betrieben.

Um den Einzelhandelsmarkt grofl¥flachig zu betreiben, wurde bereits im Jahr 2000 der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Feldatal gedndert (vgl. 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes  ,Sondergebiet mit der Zweckbestimmung GroR¥flachiger
Einzelhandel). Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit 27.07.2000 rechtskréftig.

Seinerzeit wurde parallel zum Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes bereits ein
Anderungsverfahren des Bebauungsplanes fir diesen Planbereich durchgefiihrt (vgl.
Anderungsverfahren ,1. Anderung des Bebauungsplanes Im Borngarten). Das
Anderungsverfahren wurde am 06.09.1999 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Feldatal gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Da die anschlieRende Bekanntmachung
dieses Beschlusses versaumt wurde, erlangte die 1. Anderung des Bebauungsplanes keine
Rechtskraft.

Anlass:

Da die aktuellen Planungsbestrebungen des Betreibers des Einzelhandelsmarktes zur
Erweiterung der Verkaufsflache planungsrechtlich abgesichert werden missen, konnte auf die
im September 1999 als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanes ,Im
Borngarten®, mangels Rechtskraft, nicht zurlickgegriffen werden.

Eine Abstimmung mit der Kreisverwaltung und dem Regierungsprasidium Gielden
(Genehmigungsbehérde) kam zu dem Ergebnis, dass die damals versaumte
Bekanntmachung, im Sinne einer nachtraglichen Planheilung, aus planungsrechtlichen
Grunden nicht nachgeholt werden kann.

Auch eine Neuaufstellung des Plananderungsverfahrens unter Anwendung des § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren), unter Verzicht der Erstellung einer Umweltprifung und einer
Kompensationsflachenplanung (Eingriffs-/Ausgleichsplanung) schied aus.

Das vereinfachte Verfahren schied aus, da die naturschutzfachlichen Festsetzungen des
Ursprungs-Bebauungsplanes ,Im Borngarten® nicht abschlie®end durch die Gemeinde
vollzogen wurden bzw. der Nachweis des Vollzugs nicht erbracht werden konnte.

Insofern wurde die aktuell erforderliche Anderung des Bebauungsplanes ,Im Borngarten*
mittels regularem, zweistufigem Verfahren nach § 30 BauGB, inkl. Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Planungsbiro Geisler Zusammenfassende Erklarung, Seite 3



Zusammenfassende Erkldrung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Borngarten®“, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich 11.2024

2 Ziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,im Borngarten“

Das Anderungsverfahren hat folgende Ziele:

a) Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir die beabsichtigte Anderung des
bestehenden Einzelhandelsmarktes.

b) Aufhebung der seinerzeit festgelegten externen KompensationsmalRnahmen des
Bebauungsplanes ,Im Borngarten“ (1998), die bislang nicht vollzogen wurden, sowie
Festsetzung und Umsetzung des Ausgleichs an anderer Stelle.

Zu a):

Um den Einzelhandels-Bestandsmarkt am Standort wettbewerbsfahig zu halten, wird dringend
mehr Verkaufsflache bendtigt. Die in den letzten Jahren stark angestiegenen Verkaufsflachen
und die Sortimentserweiterungen im Lebensmitteleinzelhandel haben dazu gefihrt, dass der
Bestandsmarkt nicht mehr zeitgemal ist.

Die nun anstehende Anderung des Einzelhandelsmarktes bezieht sich auf die Beseitigung
einer raumlichen Abtrennung innerhalb des Marktes. Dadurch soll der bisherige abgetrennte
Getrankemarkt in die Verkaufsflache einbezogen werden. Durch die Zusammenlegung soll die
Verkaufsflache auf 900-1.000 gm erweitert werden (Angabe Projektentwickler). Diese
Umbaumalnahme Ubersteigt die Schwelle der Raumbedeutsamkeit von 799 gm, und ware
somit nicht mehr in dem bauleitplanerisch festgesetzten Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zulassig.
Die Erweiterung der Verkaufsflache ist daher raumordnerisch zu prufen bzw. den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

Die geplante UmbaumaRnahme des Einzelhandelsmarktes kann als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten.

Die Flache der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Borngarten* wurde demnach von einer
Mischgebietsnutzung nach § 6 BauNVO in eine Sondergebietsflache nach § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung Einzelhandelsbetrieb umgewandelt.

Zu b):

Sachverhalt zur defizitdren Kompensationsflachenplanung:

Der Bebauungsplan ,Im Borngarten von 1998 ftrifft fir das Plangebiet unter der textlichen
Festsetzung Nummer 2, grinordnerische Festsetzungen nach §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
welche fir die interne sowie fur die externen Ausgleichsflachen gelten. Die Plankarte legt
auRerdem den Standort der Laubgehdlze fest. Zu den Festsetzungen zahlen unter anderem

e das Anlegen von Pflanzflachen sowie deren Bepflanzung mit standortgerechten
Laubgehdlzen (Baume, Straucher),

o die teilweise Unzuldssigkeit der Versiegelung des Bodens im Plangebiet sowie

e Vorgaben zur Nutzung der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit den Zweckbestimmungen
.Gewasserbepflanzung®, ,Streuobstwiese®, ,Extensivgrinland® und ,Feldholzinsel
mitsamt einer zugehorigen Pflanzliste.

Daruber hinaus trifft der Ursprungs-Bebauungsplan konkrete Festsetzungen zu den zwei
externen Kompensationsflachen: Fir das Mischgebiet mit GRZ = 0,6 wird eine Flache in Flur
3, Flurstick 4, mit der Zweckbestimmung ,Extensivgrinland“ und ,Streuobstwiese® sowie fur
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Zusammenfassende Erkldrung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
11.2024

,Im Borngarten®“, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich

das Mischgebiet mit GRZ = 0,3 eine Flache in Flur 1, Flurstiick 68, mit der Zweckbestimmung

.Feldholzinsel” festgesetzt.

Die geplante Ausgleichsmalinahme auf dem Grundstiick der Gemarkung Kestrich, Flur 1,
Flurstick 68 wurde faktisch nicht umgesetzt und zudem bei der Neuordnung im
Flurbereinigungsverfahren auch nicht als bedingtes Grundstiick wieder der Gemeinde Feldatal
zugeteilt, sondern einem privaten Dritten als Ackerland zugeteilt (nachrichtlich: Amt far

Bodenmanagement Fulda, Nov. 2022).

In Abstimmung zwischen der Gemeinde Feldatal, dem Amt fir Bodenmanagement Fulda und
der Unteren Naturschutzbehérde des Vogelsbergkreises wurde eine ,Ersatzflache® fir die

urspriingliche Kompensationsflache Flur 1, Flurstlick 68 ermittelt.
Die neue Kompensationsflache befindet sich in der Gemarkung Windhausen, Flur 20 und

umfasst das Flurstick 30. Die Flache hat eine GesamtgréfRe von 8.618 gm.
Die neu vorgesehene Kompensationsflache betrift nach dem urspriinglichen
Liegenschaftskatasters Teilflachen der Flurstiicke Gemarkung Windhausen, Flur 2, Flurstlicke

49/1, 49/2, 50 und 70 (vgl. nachfolgende Abb.).
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Abb. 1: Katasteriibersicht des bestehenden Liegenschaftskatasters (schwarze Abgrenzung) mit Uberlagerung des
zukunftigen Katasters (rote Abgrenzung); Quelle: Amt fir Bodenmanagement Fulda, April 2024 (ohne

Mafstab, genordet)
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Zusammenfassende Erkldrung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Borngarten®“, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich 11.2024

Kompensationsfliche Gemarkung Windhausen, Flur 20, Fist. 30 (8.618qm)

Datengrundlage: Amt fiir Fulda -Aussenstelle L

Abb. 2: Ubersicht des neuen Liegenschaftskatasters und der Abgrenzung der Kompensationsfléche Flur 20, Flst.
30, Gemarkung Windhausen; Quelle: Amt fir Bodenmanagement Fulda, April 2024 (ohne
MaRstab, genordet)

Innerhalb des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Borngarten“ wurde die
zuvor genannte Kompensationsflache aufgenommen und planungsrechtlich als Flache nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Die urspriingliche Kompensationsflache Flur 1, Flurstiick 68, Gemarkung Kestrich und die dort
vorgesehene Kompensationsmafinahme ,Feldholzinsel“ wurde aufgehoben.
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Zusammenfassende Erklarung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Im Borngarten®, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich 11.2024

3 Riumliche Lage der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Borngarten®
sowie der Kompensationsflache

Der Plananderungsbereich befindet sich zwischen den Ortsteilen Grof3-Felda und Kestrich
und grenzt sldlich an die Landesstrale L 3071 an. Der Planbereich umfasst den gesamten
Verbrauchermarkt sowie Stellplatze und Freiflachen.

Der Planbereich befindet sich in der Gemarkung Kestrich, Flur 2, Flurstiick 138/5 teilweise,
und hat eine Grée von rd. 4.800 gm.
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Abb. 3: Luftbild der Gemeinde Feldatal — Ortsteile GroR3-Felda / Kestrich, mit Kennzeichnung der Lage des
Planbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Borngarten®
(Quelle: Google Maps, ohne MaRstab, genordet)
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Abb. 4: Auszug Liegenschaftskarte mit Planadnderungsbereich (Flst. 138/5)
(Quelle: Gemeinde Feldatal, ohne Mafstab, genordet)
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Zusammenfassende Erkldrung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Borngarten®“, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich 11.2024

Die neue Kompensationsflache befindet sich aulierhalb des o.g. Plananderungsbereiches in
der Gemarkung Windhausen, Flur 20 und umfasst das Flurstiick 30 (vgl. nachfolgende Abb.).
Die Kompensationsflache hat eine Gesamtgrofie von 8.618 gm.
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Abb. 5: Ubersichtsplan zur Lage Planénderungsgebiet und externe Kompensationsfléache
(Quelle: Natureg Hs., ohne MaRstab, genordet)

4 Verfahrenstand / - ablauf

Nachfolgend werden die einzelnen Verfahrensschritte der 1. Anderung des Bebauungsplanes
.iIm Borngarten® tabellarisch dargestellt. Die entsprechenden Bekanntmachungen der
Beschlisse erfolgen ortsiblich im Mitteilungsblatt der Gemeinde Feldatal (Amtliches
Bekanntmachungsorgan).

Verfahrensschritt nach BauGB Durchfiihrungsdaten

Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB Beschluss vom 30.11.2023
Bekanntmachung am

Mitteilungsblatt Nr.

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB Vom 25.03.2024 bis einschl. 03.05.2024,
(Friihzeitiges Beteiligungsverfahren) Bekanntmachung am 21.03.2024
Mitteilungsblatt Nr. 12/2024

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Vom 25.03.2024 bis einschl. 03.05.2024
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
(Fruhzeitiges Beteiligungsverfahren)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Beschluss vom 11.07.2024
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB Vom 09.09.2024 bis einschl. 18.10.2024,
(Formliches Beteiligungsverfahren - Offenlage) Bekanntmachung am 05.09.2024

Mitteilungsblatt Nr. 36/2024

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Vom 09.09.2024 bis einschl. 18.10.2024
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

(Formliches Beteiligungsverfahren)

Satzungsbeschluss Beschluss vom 21.11.2024

Planungsbiro Geisler Zusammenfassende Erklarung, Seite 8



Zusammenfassende Erkldrung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Borngarten®“, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich

11.2024

5

Flachenbilanz

Fir das Plangebiet ergibt sich folgende Flachenbilanz (digital ermittelt):

Flache GroRe in m?
Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes ,Im Borngarten® 4.608
(Flur 2, Flurstlck 138/5 teilweise)

Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung 4.608
,Grolflachiger Einzelhandel*

Uberbaubare Flache innerhalb des Sondergebietes 3.738
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 8.618
Boden, Natur und Landschaft (Externe Kompensationsflache — Gemarkung

Windhausen, Flur 20, Flurstiick 30)

6

Darlegung von Belangen und Abwagungssachverhalten aus den
durchgefiihrten Verfahrensschritten nach §§ 3, 4 BauGB
(Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB)

Aus den Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sind keine
Stellungnahmen vorgebracht worden. Es wurden auch keine Niederschriften zu mindlich
vorgetragenen Anregungen oder Bedenken in der Verwaltung der Gemeinde Feldatal
angefertigt.

Aus den durchgeflihrten Beteiligungsverfahren der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB lasst sich folgender Ricklauf vermerken:

A)

®NO Ok WDN -~

Nachfolgende Stellungnahmen verzeichnen keine vorgebrachten Anregungen

und / oder Bedenken:

Amt fir Bodenmanagement vom 20.09.2024

Vodafone West GmbH vom 24.04.2024

Gemeindevorstand der Gemeinde Schwalmtal vom 26.03.2024 / 10.09.2024
Gemeindevorstand der Gemeinde Micke vom 08.04.2024
Gemeindevorstand der Gemeinde Gemiinden Felda vom 17.10.2024
Hessen Mobil, Schotten vom 03.05.2024 / 18.10.2024

IHK GieRRen-Friedberg vom 08.05.2024 / 14.10.2024

KV VB-Kreis, Bauaufsicht u. Untere Denkmalschutzbehérde vom 23.04.2024
KV VB-Kreis, Amt fir Bauen und Umwelt (UNB) vom 16.10.2024

. KV VB-Kreis, Gesundheitsamt vom 26.03.2024 / 17.09.2024

. Magistrat Stadt Romrod vom 26.03.2024 / 10.09.2024

. PLEdoc GmbH vom 09.09.2024

. RP GielRen, ONB vom 29.04.2024 / 16.10.2024

. RP Giel3en, Landwirtschaft vom 29.04.2024 / 16.10.2024

. RP GielRen, Obere Landesplanung vom 29.04.2024 / 16.10.2024
. RP Giel3en, Obere Forstbehdrde vom 29.04.2024 / 16.10.2024

Planungsbiro Geisler
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Zusammenfassende Erkldrung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Borngarten®“, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich 11.2024

17. Osthessen Netz GmbH vom 26.03.2024 / 09.09.2024

18. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 10.10.2024

19. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistung der Bundeswehr vom
27.03.2024 / 09.09.2024

20. Zweckverband Abfallwirtschaft VB vom 19.04.2024

» Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

B) Stellungnahmen mit Hinweisen

Die sich aus den Stellungnahmen ergebenden Hinweise sind nicht abwagungsrelevant im
Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB. Die Hinweise wurden im weiteren Verfahren beachtet.

Eine sich daraus ergebende redaktionelle Ubernahme der Hinweise in das
Bauleitplanverfahren (B-Plan) wurde gebilligt.

Folgende Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 4 BauGB haben beachtenswerte
Hinweise vorgebracht und wurden wie folgt behandelt:

1. Amt fiir Bodenmanagement, Flurbereinigungsbehérde, AuRenstelle Lauterbach
vom 15.04.2024

Dem Hinweis auf die zukiinftige Andresse des Amts fiir Bodenmanagement Fulda bei TOB-
Beteiligungsverfahren wird gefolgt. Folgende Adresse wird in den Verteiler aufgenommen:

Amt fir Bodenmanagement Fulda
Flurbereinigungsbehdrde

AulRenstelle Lauterbach
Peter-Griinberg-Platz 1, 36341 Lauterbach

Dem Hinweis auf Klarstellung der Aufhebung der bisherigen Kompensationsflache (Gemarkung
Kestrich, Flur 1, Flurstiick 68) in der Planzeichnung wird gefolgt. Es erfolgt ein redaktioneller Angleich
an die Textfassung der Begriindung / Umweltbericht.

Zusatzlich zu der zuklnftigen Flachenbezeichnung nach Rechtswirksamkeit des
Flurbereinigungsverfahrens erfolgt eine Kennzeichnung und Bezeichnung nach dem derzeit noch
glltigen Kataster. Dem Hinweis wird gefolgt.

2. Deutsche Telekom AG vom 14.10.2024

Die Hinweise der Deutschen Telekom AG auf den Erhalt und die Einsicht in Bestandsunterlagen
werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zur Bauausfiihrung werden im Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

3. Hess. Landesamt fiir Umwelt u. Geologie (HLUG) vom 10.09.2024

Der Hinweis darauf, dass im Bedarfsfall bei umweltrelevanten Fragestellungen das Landesamt von
den Regierungsprasidien eigebunden wird, wird zur Kenntnis genommen.

Da das RP Gief3en am Planaufstellungsverfahren beteiligt wurde, besteht nunmehr kein weiterer
Handlungsbedarf.

Planungsbiro Geisler Zusammenfassende Erklarung, Seite 10



Zusammenfassende Erkldrung zu dem Aufstellungsverfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Im Borngarten®“, Gemeinde Feldatal, OT Kestrich 11.2024

4. Kreisverwaltung Vogelsberg, Untere Wasserbehérde vom 09.04.2024 / 17.09.2024

Die Hinweise zu den allgemeinen Anforderungen zur Bertcksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange
werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Bauleitplanverfahren bzw. im Vollzug des
Bebauungsplanes berlcksichtigt.

5. Kreisverwaltung Vogelsberg, Amt fiir Bauen und Umwelt (UNB) vom 25.04.2024

Dem Hinweis auf Festsetzung der Obstbaume auf Erhalt wird gefolgt. Ebenso werden die Gehdlzinseln
zum Erhalt festgesetzt.

Dem Hinweis auf Aktualisierung der hessischen Naturschutzgesetzgebung wird gefolgt. Es erfolgt eine
redaktionelle Anpassung der rechtlichen Grundlagen.

Dem Hinweis auf die Aufnahme von verbindlichen Festsetzungen zur Reduktion von Lichtemissionen
wird gefolgt. Die natur- und artenschutzfachlichen Festsetzungen werden entsprechend redaktionell
erganzt.

Dem Hinweis wird redaktionell gefolgt. Es werden verbindliche Festsetzungen zur Vermeidung von
Vogelschlag i.S. des § 37 Abs. 3 HeNatG in den Bebauungsplan aufgenommen.

6. Kreisverwaltung Vogelsberg, Amt fiir Wirtschaft u. landlichen Raum vom 25.04.2024

Die Hinweise zur Bewirtschaftung und Pflege der Kompensationsfliche werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Verfahren sowie der nachfolgenden Kompensationsausfihrung beachtet.
Im Fall der hier anstehenden Pflege der neu vorgesehenen Kompensationsflache, wurde bereits (in
Abstimmung mit der UNB) eine vertragliche Vereinbarung zur Schafbeweidung mit einem &rtlichen
Schafer getroffen.

7. OVAG vom 17.10.2024

Die Hinweise auf MaRnahmen zur Stralenbeleuchtung, insbesondere den Kontakt zur Abstimmung bei
Neuerrichtung und den damit in Verbindung stehenden Bestandsplanen, werden zur Kenntnis
genommen und im Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

Der Hinweis auf Freihaltung von Schutz- und Arbeitsstreifen (2,50 Meter Breite) entlang von
Versorgungskabeln wird im Vollzug des Bebauungsplanes beachtet.

Vor anstehenden ErschlieBungsmaRnahmen wird die OVAG eingebunden (Ricksprache mit
Netzbetrieb Alsfeld, Schwabenrdder Str. 78, 36304 Alsfeld, Tel.: 06633 — 971-0).

8. RP GieRen, Dezernat Bauleitplanung vom 29.04.2024 / 16.10.2024

Dem Hinweis auf die redaktionelle Anpassung des Datums der Wirksamkeit der Anderung des
Flachennutzungsplanes wird gefolgt. Das Datum wird auf den 27.07.2000 geandert.

9. RP GieRen, Abt. IV Umwelt (Dezernat 41-43) vom 29.04.2024
Zu ,,Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz“:
Die Hinweise auf das Thema ,Starkregen“ werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Es wird an dieser Stelle angemerkt, dass sich die vorgesehenen baulichen Veranderungen am
bestehenden Gebaude auf den Innenbereich des Gebaudes beziehen. Es erfolgt keine Erweiterung der
Gebaudekubatur nach aufien.

Zu ,Vorsorgender Bodenschutz®:

Mit der vorgesehenen baulichen Veradnderung des Bestandsgebdudes erfolgt keine zuséatzliche
Neuinanspruchnahme von Flachen und deren Versiegelung.

Zu , Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallentsorgungsanlagen®:
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Bauleitplanverfahren beachtet.
Zu ,Immissionsschutz I1*:
Die Anregungen zum Immissionsschutz werden gesondert behandelt.

C) Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Sachverhalten / Belangen

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurde eine
Stellungnahme mit behandlungs-/abwagungsrelevante Belangen vorgebracht.

1. RP GieRen, Abt. IV Umwelt (Dezernat 41-43) vom 29.04.2024 / 16.10.2024

Zu ,lmmissionsschutz I1*:

Die Anregungen zum Immissionsschutz werden wie folgt behandelt.

Der Anregung auf Erstellung einer Schallimmissionsprognose wird nicht gefolgt.

Begriindung:

Der bestehende Einzelhandelsmarkt (Verkaufsflache 700 gm) wird seit Bestehen mit einem raumlich
direkt angebundenen Getrankemarkt (Flache 300 gm) betrieben. In diesem Zustand wird der Markt von
der Kundschaft frequentiert. Der Markt hat sich in diesem Zustand etabliert und ist in die umliegende
Mischgebietsbebauung stadtebaulich eingebunden und immissionsschutzfachlich akzeptiert.

Die Gemeinde und der Marktbetreiber gehen nicht davon aus, dass durch die Vergrofierung der
Verkaufsflache auf 1000 gm, bei gleichzeitigem Wegfall des Getrankemarktes, eine signifikante
Erhéhung der Larmimmissionen gegeniber dem ,lst-Zustand“ erfolgt. Es wird vielmehr davon
ausgegangen, dass es gegenuber der derzeitigen Larmsituation keine splrbare Veranderung geben
wird, da der bisherige Getrankemarkt an eine andere Stelle in der Gemeinde verlagert wird (vgl. hierzu
auch Begriindung zur Anderung des B-Planes, Seite 10). Es wird angenommen, dass sich das
Larmkontingent durch den Nutzungswechsel nicht erhdéht, sondern weiterhin unter den nach TA-Larm
zuldssigen Werten (insbesondere die mafRgeblichen Nachtwerte) fur die umliegenden Mischgebiete
bleibt.

7 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemal § 2 Absatz 4 BauGB ist grundsatzlich zur Ermittlung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB eine Umweltprifung
bei der Aufstellung von vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen durchzuflihren. Die
auf Grund der Umweltprifung gem. § 2 Absatz 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes sind gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.

Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Borngarten® wurde die
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt und der Umweltbericht gem. § 2a BauGB
erstellt. Der Umweltbericht ist entsprechend dem Stand der Planung fortgeschrieben worden
und die Ergebnisse der Umweltprifung sind bei der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB
berucksichtigt.

Bei Berlcksichtigung der eingegangenen Hinweise und Vorgaben aus den
Beteiligungsverfahren sind derzeit keine erheblichen Umweltauswirkungen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zu erwarten.

Die Ubrigen relevanten Gesichtspunkte sind den Umweltberichten zu entnehmen.
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8 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert am 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08.12.2022.

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.03.2023.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert am 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5).

Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt
geandert am 19.10.2022 (BGBI. | S. 1792).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI.
I S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. S. 378).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) — Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler
vom 28.11.2016 (GVBI 2016, 21 ff., FFN 76-17).

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches
Naturschutzgesetz — HeNatG) vom 25. Mai 2023 geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
28. Juni 2023 (GVBI. S. 473, 475)

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).

Planzeichenverordnung (PlanzV): Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 4.
Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25
vom 12.05.2017 S. 1057).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert am 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254).
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Die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist den Planunterlagen beigefigt.

Colbe / Feldatal, November 2024
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